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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo vymezeno k 1.7.2019.

Celkem je na tzemi obce Doubrava vymezeno 94 zastavénych uzemi. Nejvétsi z nich je
zastaveéné izemi centralni ¢asti obce.

Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykresech 1.2.a) Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi
a [.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Stiednédobé koncepce rozvoje tizemi obce vytvarejici obecné zékladni ptistupy pro vystavbu
v Uzemi a udrzitelny rozvoj uzemi je stanovena takto:

KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE:

* Doubrava se bude rozvijet jako ptiméstské sidlo s preferovanou funkei bydleni.

* Navrzeny rozvoj vychazi ze zatazeni obce do metropolitni rozvojové oblasti OB2 Ostrava -
uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou blizkych mést, ve kterém jsou zvySené pozadavky na
zmény a specifické oblasti SOB4 Karvinsko - tuzemi, ve kterém se dlouhodobé projevuji
problémy z hlediska jeho udrzitelného rozvoje.

* Pro zajisténi hospodatského rozvoje je navrzena plocha prestavby pro vyrobu nadmistniho
vyznamu. Jsou rozsifeny moznosti podnikani a provozovani ob¢anského vybaveni a vyrobnich
sluzeb v obytném uzemi obce.

* Jsou stabilizovany plochy pro pokraCovani vyuzivani nerostnych zdroju a jejich zpracovani. V
souladu s udrzitelnym rozvojem tzemi jsou navrzeny nebo umoznény rekultivace smétujici k
obnov¢ krajiny narusené tézbou uhli.

» Je navrzen rozvoj cyklistickych tras, rozSiFeni zibavniho parku a sportovniho areilu -
koupaliSté a umoznén rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, které vytvoii predpoklad pro
rozvoj turistiky a pfisp&ji ke kvalité bydleni a tim i stabilit¢ osidleni.

* Navrzena jsou feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — rozsifeni plynovodii, vystavba
kanalizace a COV, a dal3i. NavrZeny rozvoj obce je mozny pii minimalizaci negativnich dopadii
na zivotni prostfedi a ptirodni hodnoty.

« Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, 7e¢ v asovém horizontu cca 15 let dojde ke
stabilizaci po¢tu obyvatel a jeho mirnému ristu na cca 1250 trvale bydlicich.

Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel slouzi pfedev§im jako podklad pro navazujici koncepci
rozvoje obytného tzemi a rozvoje vefejné infrastruktury a spoluvytvari zakladni rdmec pfii
posuzovani dalSich investic v feSeném uzemi.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH

HODNOT v tizemnim planu Doubravy spociva v:

* Prostorovém usporadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti s cilem zachovat urbanistické hodnoty sidla.

* Soustfedéni hlavniho izemniho rozvoje do ploch navazujicich na stavajici souvislou zastavbu
obce, intenzivnéjSim vyuziti volnych ploch uvniti zastavéného tzemi a v respektovani
nezastavéného uzemi obce.

* Kromé nemovitych kulturnich pamatek budou respektovany pamatky mistniho vyznamu,
historicky a architektonicky hodnotné stavby:

- pamatnik Jana Husa u Obecniho ufadu, p.¢. 237
- pamatnik obétem II. svétové valky u Obecniho uradu, p.¢. 238
- pamatnik obétem I. svétové valky u posty, p.¢. 239
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- kamenny kiiz u zdmeckého parku, p.¢. 8
- kamenny kfiZ naproti Narodnimu domu, p.¢. 217/2
- kamenny ktiz u cesty do Orlové, p.¢. 983
- kovovy kiiz na Spluchové, p.¢. 4470

- kamenny kitiz Pod Ujalou, p.¢. 3881

- kamenny ktiZ u kostela, p.c. 2

- pamatnik Bezrucova lipa, p.¢. 193

- pamatnik na hibitové, p.¢. 270

- zékladni skola, p.¢. 164

- obytny dim, p.¢. 191/1

- budova posty, p.¢. 240

- Obecni ufad, p.c. 236

- kostel sv. Hedviky, p.c. 1

- obytny dim, p.¢. 204

- Narodni diim, p.¢. 1162

- budova byvalé skoly, p.¢. 425

» Pfi umist'ovani staveb, zmeénach staveb a ostatnich zménach v tzemi provadénych na pozemcich
nemovitych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky
hodnotnych staveb nebo v blizkosti téchto pozemkil - musi byt respektovana jejich jedinecnost a
celkovy raz prostfedi. Pamatky mistniho vyznamu dosud stojici na vefejnych prostranstvich
nesmi byt zahrnovany do oplocenych pozemkil obytného tizemi a zahrad nebo oplocenych aredlt
jinych funk¢nich ploch, které nejsou vetejnosti ptistupné. Pokud by zmény v izemi ohrozily
existenci drobnych pamatek mistniho vyznamu (kaplicky, kiize), museji byt pfemistény na jiné
vhodné misto.

* V ndvrhu nebo umoznéni rekultivacnich uprav pfispivajicich k obnové krajiny a pfirodnich
prvkl naruSenych tézbou uhli a k zahlazeni budoucich nasledka tézby.

* Ochran¢ mista dalekého rozhledu na Doubravském kopci (p.¢. 3569/1, 3575/1, 3630/1, 3736)
pted znehodnocenim - zartistanim lesem nebo zastavénim.

* Respektovani vyznamnych krajinnych prvki ,,ze zdkona* - lest, rybnikii, vodnich tokt, udolnich
niv a v maximalni moZné mite i rozptylené krajinné zelen¢ — remizki, mezi, biehovych porosti,
naletovych porostll — s cilem zachovat raz krajiny.

* Vytvofeni tzemnich pfedpokladii pro zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim biocenter
a biokoridori izemniho systému ekologické stability.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce — tj. rozmisténi pozadovanych zakladnich funkci v tizemi obce, jejich
vzajemnd vazba a dopravni propojeni — je v uzemnim planu Doubravy zobrazena ve vykresu 1.2.b)
a je definovana takto:

- Zustane zachovana funkce soucasného centra obce v okoli namésti jako mista s koncentraci
objektli obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi, doplnénych bydlenim. Navrzena je
dostavba volnych ploch navazujicich na centrum z jihozapadni a jihovychodni strany.

- Souvisld obytna zastavba Doubravy se rozklada jizné a zapadné od centra obce. Pro novou
zastavbu je navrzeno vyuZzit volnd mista - proluky - uvnitf zastavéného tzemi a plochy na
zastavéné Uzemi tésné¢ navazujici. Nejveétsi rozvoj bydleni je navrZzen podél pielozky silnice
[11/47215 vedouci z Doubravy do Orlové a v blizkosti hranic s Orlovou v lokalit¢ Na hranicich.
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Plochy rekreace - zahrady a zahradkové osady - navazuji na okrajové Casti obytné zastavby a
zlistavaji vymezeny v mistech, kde zanikla stard zastavba, kterou neni vhodné obnovovat.

Objekty obcéanského vybaveni vcetné sportovnich ploch se koncentruji a nadale budou
koncentrovat v centralni ¢asti obce. Areal koupalisté v centru obce je navrZzen k rozSifeni, stejné
jako zébavni park - Dinopark u zdpadni hranice obce s Orlovou.

Stavajici plocha verejné zelené — parku lezi u zamecku v centru obce. Navrzena je plocha vetejné
zelené v lokalité obytné zastavby U Starostky, plocha vefejné zelené v lokalité Dédina a tfi plochy
vefejné zelené v lokalité navrzené obytné zastavby podél prelozky silnice 111/47215.

Stavajici plochy smiSené vyrobni - pekarna jihozdpadné od finskych domkl a kovovyroba Na
hranicich se neméni. NavrZena je plocha smiSena vyrobni v blizkosti pekarny, k piestavbé na
vyrobni Ucely je navrzen areal byvalého dolu Doubrava u hranic s Orlovou. Zemédélska vyroba
zlistane zastoupena odchovnou krutich brojlerti na Doubravském kopci.

Vyuziti plochy ptestavby P1 je podminéno zpracovanim izemni studie.

Plochy urcené k téZbé nerostui zlstavaji vymezené v misté aredlu dolu Doubrava-sever a v
lokalité kalist dolu CSA Karvina v jihovychodni &asti obce.

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny v mistech stavajicich technickych zafizeni -
vodojemi, &istirny odpadnich vod, transformovny. Navrzeny jsou plochy pro COV u centra obce
a Na hranicich.

Hlavnim dopravnim tahem je silnice 111/47214, ktera zajistuje spojeni Doubravy s Orlovou a
Karvinou 1 napojeni na nadifazeny komunikacni systém - silnici 1/59. V budoucnu jeji funkci
pfevezme silnice 111/47215, jejiz pielozka je navrzena do trasy Karvina-Doly — Spluchov —
Doubrava-Dédina — Orlova-Kopaniny.

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, Ze navazuji na zastavéné uzemi obce nebo vypliuji

proluky uvnitf né;.

Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v Izemnim planu Doubrava:

oznaCeni| umisténi, nazev lokality prevladajici navrhovany vyméra v ha
plochy zpusob vyuziti
Z1 U Starostky bydleni 1,65
74 U Starostky bydleni 0,99
z7 U Cihelny bydleni 0,57
Z7a U Cihelny bydleni 0,26
78 U Cihelny bydleni 1,16
Z8a U Cihelny bydleni 0,17
79 Dédina bydleni 0,84
Z9a Dédina bydleni 0,53
Z10 Dédina bydleni 0,15
Z11 Dédina bydleni 0,14
712 Upliz bydleni 0,14
Z13 centrum obce bydleni 1,77
718 Na Hrézi bydleni 0,38




719 Na Hrazi bydleni 0,44
720 Na Hranicich bydleni 0,70
721 Na Hranicich bydleni 0,51
722 Na Hranicich bydleni 0,43
723 Na Hranicich bydleni 0,66
724 Na Hranicich bydleni 0,44
725 Na Hranicich bydleni 1,10
726 Na Hranicich bydleni 0,97
728 Na Hranicich bydleni 0,54
729 Upliz bydleni 0,60
730 Oplizi bydleni 0,12
731 Oplizi bydleni 0,69
733 centrum obce bydleni 0,90
734 centrum obce bydleni 0,63
740 Doliny rekreace, zahrady 1,26
741 Doliny rekreace, zahrady 0,22
742 Doliny rekreace, zahrady 0,09
743 Doliny rekreace, zahrady 0,17
745 jihozapadné od centra rekreace, zahrady 0,16
748 Na Hranicich rekreace, zahrady 0,15
749 Oplizi rekreace, zahrady 0,66
750 Oplizi rekreace, zahrady 1,33
751 U Starostky vefejné prostranstvi - zelen 0,64
752 Dinopark obcanské vybaveni 14,00
753 Kopaniny obcanské vybaveni 0,41
754 Vrchovec vyroba 3,73
755 centrum obce obcanské vybaveni - sport 0,21
756 centrum obce technicka infrastruktura 0,07
757 Na Hranicich technicka infrastruktura 0,08
Z1/1 Na Hranicich bydleni 0,28
Z1/2 Na Hranicich bydleni 0,15
Z1/3 Doliny bydleni 0,21
Z1/4 U Cihelny bydleni 0,05
Z1/5 U Cihelny bydleni 0,26
Z1/6 U Cihelny bydleni 0,25
Z1/7 Dédina bydleni 0,66




Z1/8 Dédina bydleni 0,71
Z1/9 Dédina bydleni 1,82
Z1/10 jihozapadné od centra rekreace, zahrady 0,16
Z1/11 Dé&dina vetejné prostranstvi 1,81
Z1/12 Dédina vetejné prostranstvi 0,17
Z1/13 U Cihelny vetejné prostranstvi - zelen 0,18
Z1/14 U Cihelny vefejné prostranstvi - zelen 0,29
Z1/15 Dédina vetejné prostranstvi - zelen 0,53
Z1/16 Dédina veiejné prostranstvi - zelen 5,51
Z1/17 Dédina dopravni infrastruktura 0,25
Z1/18 ptelozka silnice I11/47215 dopravni infrastruktura 3,76
Z1/19 Na Hranicich bydleni 0,18
Celkem 57,89

Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha:

oznaceni nazev k.u. kéd k.u. nazev plochy | vyméra v druh vyuZziti
plochy ha
752 Doubrava u Orlové 631167 Dinopark 14,00 obcanské vybaveni

Vymezeny jsou dvé plochy ptfestavby o vymérach 20,26 ha u silnice 111/47214 v zépadni ¢asti
obce ur¢end pro vyrobu a 0,22 ha v centru obce urcend pro bydleni.

Piehled ploch piestavby vymezenych v izemnim planu Doubrava:

oznaCeni| umisténi, nazev lokality prevladajici navrhovany vyméra v ha
plochy zpusob vyuziti
P1 Dil Doubrava vyroba 20,26
P2 centrum obce bydleni 0,22
celkem - - 20,48 ha

¢)3. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Doubrava je obec venkovského charakteru s velkym podilem zelené v zahradach obytného
uzemi. Zelenn je soucasti také dalSich urbanizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti —
obcanského vybaveni, rekreace, vyroby, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury,
ve kterych je mozné i jeji zfizovani — vysadba solitérnich stromi, stromotadi apod. Vzrostla zeleni
jako biehové porosty lemuje vodni toky protékajici témito plochami.

Stavajici plocha vefejné zelené / parku je v obci pouze jedna a to byvaly zdmecky park v
centru obce. Navrzena je novad plocha vefejné zelené mezi stavajici a navrzenou zastavbou v
lokalité U starostky - zastavitelna plocha Z51, plocha vetejné zelené v lokalit¢ Dédina - zastavitelna
plocha Z1/16 a tfi plochy vefejné zelen¢ v lokalité navrzené obytné zastavby podél pielozky silnice
111/47215 - zastavitelné plochy Z1/13, Z1/14 a Z1/15.

Do tésné blizkosti zastavéného tzemi zasahuji 1 plochy piirodni NP, plochy lesni NL a plochy
smiSené nezastavéné¢ho tizemi NS.
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Pro kazdodenni rekreaci — prochazky a vyjizd’ky na kole — maji obyvatelé i navstévnici obce
k disposici lesni celky v blizkosti hranic Doubravy s Détmarovicemi a zelenn podél tokid OlSe a
Karvinského potoka, které jsou dobfe dostupné po mistnich a wcelovych komunikacich,
cyklotrasach 1 p&Sich cestach.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Obci prochazeji dve silnice III. tfidy, 111/47214 Orlova, Kopaniny — Karvina, Doly a I11/47215
Doubrava — Spluchov. V kiiZovatce stavajicich silnic I11/47215 a 111/47214 je navrzeno vybudovani
okruzni kfizovatky, obdobné¢ jako na silnici I11/47215 v centru obce. Déle je navrzeno vybudovani
prelozky silnice I11/47215 v trase Karvin-Doly, Sovinec — Kozinec — Spluchov — Doubrava —
Dédina — Orlova-Kopaniny. Po jeji realizaci budou stavajici silnice prefazeny do kategorie mistnich
nebo ucelovych komunikaci.

V ramci navrhu zlepSeni podminek pro provoz hromadné dopravy jsou navrzeny k rozsifeni
mistni komunikace v ¢asti Hranice s napojenim na tzemi Orlové na silnici [1/474 v lokalité¢ Vyhoda
vcetn€ nového tseku MK napojujiciho tuto komunikaci na pielozku silnice 111/47215 v Doubravé U
cihelny. Dale je upraveno smérové vedeni mistni komunikace v blizkosti vodojemu na
Doubravském kopci. Ve stavajici zastavbé v lokalité Dédina je navrzena nova nadhradni propojovaci
komunikace umoziujici zruseni komunikace vedouci pies zatopovou oblast. Dalsi dvé propojovaci
komunikace jsou navrzeny u zastavitelné plochy Z15 a vedle hibitova. Jsou navrzeny téZ mistni
komunikace pro napojeni a obsluhu zastavitelnych ploch Z1, Z1/4, Z1/5, Z1/6, Z1/7, Z1/9.

Funk¢ni ucelové komunikace budou zachovany pro obsluhu tzemi (polni, lesni cesty,
pfistupové komunikace k primyslovym plochdm). Jsou navrzeny tii kratké useky ucelovych
komunikaci k obsluze zastavitelnych ploch Z48, Z56, Z57.

ZELEZNICNI DOPRAVA
Stavajici zelezni¢ni vlecka prochézejici obei se neméni.

HROMADNA DOPRAVA

Je navrzena autobusova zastavka Doubrava, Dédina na ptelozce silnice 111/47215 a ptelozeni
zastavky Doubrava, cihelna souvisejici s touto pielozkou. Stavajici autobusové zastavky (i Skolni
linky) s vyjimkou zastavek na Spluchové je navrzeno vybavit normovym oboustrannym
nastupiStém. To spole¢né s upravami mistnich komunikaci umozni ptipadné vedeni minibusovych
linek i v dnes neobsluhované zastavbé na severu a severozapad¢ obce.

STATICKA DOPRAVA

Stavajici vefejné parkovaci plochy v centru obce jsou dostatecné. Navrzeno je parkoviste
naproti hibitova a parkovisté v lokalit¢ Dédina. V rdmci tzemni studie pro plochu piestavby P1
bude feseno parkovani v této plose.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Obci prochazeji cyklotrasy &. 6258 Orlova - Doubrava - Zavada, ¢. 6259 Doubrava - Spluchov
- Staré Mésto, které se neméni. Navrzena je mistni cyklotrasa propojujici cyklotrasy ¢. 6258 a 6259
v centru obce a mistni cyklotrasa propojujici cyklotrasu ¢. 6258 okolo Dinoparku s Orlovou
Méstem. Po rozsifeni mistni komunikace v ¢asti Dédina a jeji zméné na silnici III. tfidy je podél ni
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navrzeno vybudovani spole¢né stezky pro chodce a cyklisty v useku z centra obce az ke kiizovatce
s mistni komunikaci v lokalit¢ U Starostky.

PES{ DOPRAVA

Stavajici chodniky vedouci podél vyznamnéjSich komunikaci a v ploSe nové zastavby na
zdpadnim okraji obce se neméni. V rdmci uzemniho pldnu je navrzeno doplnéni chodnik podél
stavajici silnice 111/47214 a 111/47215 v zastavéné ¢asti obce, v blizkosti autobusovych zastavek a
podél navrzené prelozky silnice 111/47215 v zastavéné Casti obce. Na péti mistech se dopliuji pési
trasy, které ve stavajici i nove navrzené zastavbé umozni snazsi provoz p&Sich.

d)2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obci prochézi privadéc OOV - Kruzbersky DN 700 do vodojemu Doubrava a dale pokracuje
do Karviné jako DN 800. Z vodojemu Doubrava vychazi také vodovod DN 200 vedouci do
ptrerusovaci komory Détmarovice leZici na izemi Doubravy.

Zastavéné uzemi zustane zasobovano pitnou vodou z Ostravského oblastniho vodovodu.
Zapadni ¢ast obce vcetné lokalit Na hranicich a U Starostky je zasobovana pies vodovodni sit
Orlové. Z vodojemu Doubrava je zdsobovana severni ¢ast obce a pres redukcni ventil také zastavba
centra obce. Nékolik doml v okrajovych ¢astech Doubravy je napojeno z pierusovaci komory
Détmarovice nebo pres vodovodni sit¢ Détmarovic a Karviné.

Navrzeny jsou vodovody k zasobovéani zastavitelnych ploch v lokalitich Na hranicich a
Dédina.

Rady uzitkové vody v prostoru kalist' dolu CSA Karvina a pfivadéé uzitkové vody do arealu
dolu Doubrava-sever se neméni.

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

V obci je navrZzen systém gravitacni splaSkové kanalizace se tfemi Cistirnami odpadnich vod.
COV 1 v lokalit¢ U Starostky uZ je realizovana, je navrzeno zvétseni jeji kapacity. COV 2 je
navrzena na vychodnim okraji centralni ¢asti obce a krom¢ centra bude slouzit i pro ¢ast Dédina.
COV 3 spoleénd s jednou &erpaci stanici splagki bude slouZit k odkanalizovani lokality Na
hranicich. Ptegi§téné odpadni vody z COV 1 a COV 3 jsou a budou vypoustény do toku
Glembovec, z COV 2 do Doubravského potoka.

Stavajici jednotnad kanalizace v lokalité¢ Finskych domki u centra obce bude po vystavbe
splaSkové kanalizace vyuZivana jako kanalizace destova. Stavajici destova kanalizace v lokalit¢ U
Starostky se neméni. Navrzena je deStova kanalizace a retencni piikopy v lokalité¢ navrzené
zastavby Dédina.

Likvidace odpadnich vod z plochy piestavby smiSené vyrobni P1 bude feSena v rdmci izemni
studie.

Likvidace odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim
zpuisobem pomoci bezodtokych jimek nebo malych domovnich ¢istiren odpadnich vod. DeStové
vody budou odvadény povrchové nebo dest'ovou kanalizaci do vodoteci nebo budou zasakovany.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V jihozapadni ¢asti obce lezi transformovna el. energie 110/22 kV, do které privadi el. energii
linka VVN 110 kV & 694 z elektrarny Détmarovice. Uzemim obce déle prochazeji linky VVN
110 kV €. 629, 630, 639, 673, 674, 675, 676, 678, 693 a 696.
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Hlavnim zasobovacim vedenim el. energie zlstane vedeni vysokého napéti 22 kV, linka VN ¢.
35 spojujici rozvodny Orlova a Karvind. Linky 22 kV ¢. D43-44 a D67-68 zajistujici zasobovani
dilnich zavodu véetné trafostanice v aredlu dolu Doubrava-sever se neméni.

Stavajici systém devatendcti distribuCnich trafostanic zasobujicich zastavéné Uzemi je
navrzeno rozsifit o Ctyfi_nové trafostanice: TS1 v lokalité Na hranicich, TS2 v centru obce, TS4 a
TSS v lokalité¢ Dédina. Pro trafostanice a potfebna piipojovaci nadzemni vedeni VN jsou navrzeny
koridory o Sifce 20m, pro kabelova vedeni o $ifce 10m. Ke zruseni je navrzZena trafostanice TS 0295
v lokalit¢ Dédina.

ZASOBOVANI PLYNEM
Hlavnim z4sobovacim plynovodnim vedenim zlstane stfedotlaky plynovod DN 90 vedouci z
regulacni stanice v Orlové, ze kterého je zdsobovéana zépadni ¢ast obce - lokality Na hranicich a U
Starostky. Nékolik RD u severni hranice obce s Détmarovicemi je zasobovano pies plynovodni sit’
této obce. Ostatni zastavéné a zastavitelné plochy véetné centra obce ziistanou bez napojeni na plyn.
Ke zruSeni jsou navrZeny plynovod STL, degazovod v aredlu byvalého dolu Doubrava.

ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni obytnych domt zlstava individudlni, objekty obcCanského vybaveni a vyroby budou
nadale vytdpény domovnimi nebo podnikovymi kotelnami.

Plynovody STL umoznuji vytapéni plynem pouze v zdpadni ¢asti obce. Preferovanym palivem
pro ostatni ¢asti obce jsou ekologickd obnovitelné paliva, ptipadné propan-butan.

SPOJE

Sdélovaci vedeni OKD vedouci podél zelezni¢ni vleCky se neméni. Ke zruSeni je navrzen
dalkovy podzemni kabel v aredlu byvalého dolu Doubrava.

Stavajicich pét méné¢ vyznamnych radioreléovych tras vedoucich nad uzemim obce, dvé
telekomunikac¢ni ustfedny ani zakladnova stanice mobilnich siti se neméni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

V nakladani s odpady bude zachovan dosavadni systém, kdy je veskery odpad — tedy
komunalni odpad, nebezpecny odpad i stavebni sut’ — odvazen a likvidovdn mimo uzemi obce.

Plocha sbérného dvora v blizkosti centra obce je navrzena k piestavbé na jiné vyuziti -
bydleni, obanské vybaveni - plocha piestavby P2.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA

Plochy stavajicich zafizeni obC¢anského vybaveni, které patii do vefejné infrastruktury, jsou
uzemn¢ stabilizované. V Doubravé je vétSina tohoto obCanského vybaveni umisténa v centru obce,
v okoli namésti a je zatfazena do ploch smiSenych obytnych centralnich SC. Dalsi zatizeni leZici ve
vEtsi vzdalenosti od centra obce jsou v hlavnim vykresu zatfazena do ploch obcanského vybaveni
OV, plosné méné vyznamna zatizeni do ploch smiSenych obytnych SB. Hibitov je zatfazen do ploch
obc¢anského vybaveni - hibitov OH.

Umist'ovat stavby ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury nebo meénit stavajici stavby
k tomuto vyuZiti je moZzné kromé ploch OV, OH, SC a SB 1 v plochach smiSenych vyrobnich VS —
za podminek stanovenych v kap. f). Umistovat stavby obcanského vybaveni — vefejné
infrastruktury je mozné 1 v zastavitelné ploSe obcanského vybaveni Z52 - rozSifeni Dinoparku a
blizké plose Z53.



OSTATNI OBCANSKE VYBAVENT{

Ostatni obcanské vybaveni, ptedev§im stavby pro obchod, sluzby, ubytovani a stravovani jsou
a budou kromé& centra obce rozptyleny ve vSech zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach
obcanského vybaveni OV, ob¢anského vybaveni - sportu OS, smiSenych obytnych SB a smiSenych
obytnych centralnich SC.

Plochy stavajicich zafizeni ostatniho obcanského vybaveni jsou Uzemné stabilizované.
Navrzena je mala plocha obCanského vybaveni u zabavniho parku - Dinoparku, k rozsifeni je
navrzena samotna plocha Dinoparku u zapadni hranice obce s Orlovou a plocha koupalisté v centru
obce.

Umist'ovat stavby ostatniho obcanského vybaveni nebo ménit stavajici stavby k tomuto vyuziti
je mozné kromé ploch OV, OS, SC a SB 1 v plochdch smiSenych vyrobnich VS — za podminek
stanovenych v kap. f). Détskd a maloplo$na hfist¢ lze navic umistovat i v plochach rekreace -
zahrady, zahradkové osady RZ, vefejnych prostranstvi PV, vefejnych prostranstvi - zelené PZ za
podminek uvedenych v kapitole f).

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Nejvyznamnéj$im vetejnym prostranstvim centralniho charakteru zlistdva plocha ndmésti v
centru Doubravy. NejvyznamnéjSimi liniovymi vefejnymi prostranstvimi, ve kterych vedou
pozemni komunikace, ztstanou silnice III. tfidy a mistni komunikace navrzené k pfevedeni mezi
silnice III. tfidy. NavrZena jsou vefejna prostranstvi pro vedeni mistnich komunikaci vcetné
zastavitelnych ploch Z1/11, Z1/12.

V zastavitelnych plochdch je navrzeno dodrZzovat minimdalni parametry stanovené pro
vymezeni vefejnych prostranstvi jejichz soucasti je pozemni komunikace:

- 15 musilnic III. tfidy;

- 12 m u komunikaci zptistupniujicich bytovy diim (10,5 m pti jednosmérném provozu);

- 10 m u komunikace spojujici zastavbu Na hranicich s pielozkou silnice 111/47215 u Cihelny;
- 8 m u komunikaci zpfistupnujicich rodinny diim (6,5 m pfi jednosmérném provozu).

Vetejna prostranstvi, jejichz soucasti jsou samostatné péSi chodniky nebo cyklostezky je
navrzeno vymezovat alesponl v minimalni Sifce:
- 3,5 mu cyklostezek;

- 2,5 m u chodnikt pro pési;
- 4 m u spolecnych stezek pro pési a cyklisty.

Stavajici vetejnd prostranstvi jejichz soucasti je pozemni komunikace nebo chodnik budou
podle moznosti rozSifovana alespoil do pozadovanych minimalnich parametra.

Vetejna zelen je popsana v kapitole c3).

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI]
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)l. USPORADANI KRAJINY

Mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi NS, lesni NL,
ptirodni NP a plochy tézby nerostii TN.



Uspotadani krajiny zobrazuje vykres 1.2.b), podminky pro realizaci koncepce uspotadani
krajiny jsou podrobnéji stanoveny v kapitole I.1.f).

Zasady uspotfadani krajiny v iIzemnim planu Doubrava jsou tyto:

- Rozvoj obce je navrzen tak, aby neznehodnotil typicky vzhled specifickych krajin E-01 Ostrava -
Karvina a E-02 Niva Olse, do kterych obec zasahuje.

- Jsou navrZeny rekultivaéni uUpravy - zalesnéni, zatravnéni, které pfisp&ji k obnové krajiny
naruSené tézbou uhli. Rekultivace pro zahlazeni budoucich nasledkil tézby jsou umoznény v
celém nezastavéném uzemi obce.

- Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby zustaly zachovany priichody do volné krajiny.

- Zmény v uzemi obce jsou navrzeny tak, aby v maximélni mozné mife respektovaly vyznamné
krajinné prvky ,,ze zdkona* - lesy, vodni toky, rybniky, nivy tokd.

- Je navrzen pribéh tizemniho systému ekologické stability - USES, véetn& zaloZeni jeho
chybéjicich casti.

- Je podporovano extenzivni vyuzivani zemédélské pudy a rozsifovani trvalych travnich porosti na
ukor orné pudy — piedev§im na prudSich svazich a ve svahovych depresich. Cilem je posilit
ekologickou stabilitu krajiny, udrzet produkéni schopnost orné ptdy.

- Kolem vodnich tokli je navrzeno ponechat nezastavéné pasy min. 6 m od biehovych hran pro
zajisténi priichodnosti izemi, vyvinu biehovych doprovodnych porosti, drzby koryt apod. Vodni
toky neni pfipustné zatrubiiovat.

- V pasmu 10 m od okraje pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa je nepfipustné umist'ovani
jakychkoliv staveb krom¢ nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

- Prostupnost krajiny pro hospodaiské a rekreacni vyuzivani je zachovana respektovanim
stavajicich a doplnénim navrhovanych mistnich a uc¢elovych komunikaci, cykloturistickych tras.

- Ve ,,volné krajin€* je zachovana mozZnost realizace vodohospodaiskych a protieroznich opatieni a
staveb, staveb pro ochranu piirody a krajiny, staveb nezbytnych pro hospodafeni v lesich.
Konkrétn€ jsou do tizemniho planu zapracovana protipovodinova opatieni - ochranné hraze podél
OlSe a Karvinského potoka.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni systém ekologické stability je v izemi Doubravy vymezen témito prvky:

- regionalni USES
regionalni biocentrum RBC 218 Staroméstska niva - z v&tsi ¢asti leZi na uzemi Karviné pod¢l toku
Olse, do Doubravy zasahuje pouze mensi ¢ast RBC v severovychodni ¢asti obce.

- lokalni USES

Severni vétev - z RBC 218 pokracuje zapadnim smérem LBK 2, nasleduje LBC 3 a LBK 4, které
vede jizné od zastavby Na hranicich a pokracuje do Orlové.

Zapadni vétev - vychazi na izemi Karviné z RBK 965 a vede severnim smérem do Doubravy, kde
je zastoupena prvky LBK 5, LBC 6 u Sime¢kovy kolonie a LBK 7, ktery sméfuje severozapadnim
smérem do Orlové.

Uzemni systém ekologické stability vymezeny v tizemi Doubravy je z velké &asti funkéni.
Tvoti ho lesni pozemky, trvalé travni porosty a ostatni plochy s naletovou zeleni a vodni toky a
plochy. V nefunkénich - chybéjicich ¢astech dnes vyuzivanych jako orna pida nebo obdélavané
trvalé travni porosty je navrzeno zalozeni USES - zalesnéni.

Zkratky: RBC = regiondlni biocentrum, RBK = regiondlni biokoridor, LBC = lokalni
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biocentrum, LBK = lokalni biokoridor.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRiIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Uzemi obce je v izemnim planu &lendno do nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti:
SB - plochy smiSené obytné

SC - plochy smiSen¢ obytné centralni

RZ - plochy rekreace - zahrady, zahradkové osady

OV - plochy obc¢anského vybaveni

OS - plochy ob¢anského vybaveni - sport

OH - plochy obc¢anského vybaveni - hibitov

PV - plochy vefejnych prostranstvi

PZ - plochy vetejnych prostranstvi - zelen¢
VS - plochy smisené vyrobni

VZ - plochy zeméd¢lské vyroby

D - plochy dopravni infrastruktury

T - plochy technické infrastruktury

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

NL - plochy lesni
NP - plochy piirodni
TN - plochy té€Zby nerostl

Definice pouzitych pojmii:

Velkoplos$né hiisté - misto urené pro provozovani ur¢itého sportu nebo hry o vymeéte vétsi nez
600 m*>. Soucasti hfisté mohou byt dalsi predméty ¢&i zafizeni potiebné pro pfislusnou hru a
oploceni.

Maloplo$né hiiste¢ - misto ur€ené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymétre mensi nez
600 m?. Soucasti hii$t¢ mohou byt dalsi pfedméty ¢&i zafizeni potiebné pro piislusnou hru a
oploceni.

Détské hiisté - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskovisté, houpacky, apod.). Détské hiisté miize byt oploceno.

Boxové garaze - spojena soustava garazi pro Ctyti a vice automobild.

Velkoplosna prodejna - maloobchodni zatizeni o zastavéné plose vEtsi nez 600 m?.

Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, femesla - stavby a zafizeni malych vyrobnich,
skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusSicich vyrobnich sluzeb (napf. krejcovstvi,
knihatstvi, zamecnictvi, pekaistvi apod.), nevyrobnich sluzeb (napi. kadetnictvi, fotosluzby,
kopirovaci centra, fitcentra, ptijcovny spotiebniho zbozi apod.), které mohou byt soucasti obytného
uzemi.

Vyroba, skladovani, zeméd¢lska vyroba (chov hospodatskych zvitat ve velkém) - stavby a zatizeni,
které kvtli své funkci, provozu a vyvolané dopravni zaté¢zi nemohou byt soucasti obytného uizemi.
Chov hospodaiskych zvifat - zahrnuje chov hospodaiskych zvitat ve velkém i chov hospodatskych
zvitat v malém, nezahrnuje chov domacich zvitat (psi, kocky, papousci, apod.).

Chov hospodatskych zvitat ve velkém - vyzaduje samostatné zemédélské stavby pro chov zvirat.
Chov hospodaiskych zvifat v malém - je provozovan v drobné stavbé, ktera plni doplitkovou funkci
ke stavbé hlavni.
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Velkoplo$ny sad - specializovand zahrada uzplisobend pro péstovani ovocnych stromil a ket o
vyméie vétsi nez 1000 m?.

Plocha komer¢niho péstovani rostlin - specializovana zahrada uzplsobena pro péstovani jinych nez
ovocnych stromtl, kei a jinych rostlin o vyméfe vétsi nez 1000 m?.

Agrofarma - rodinny diim tvofici funkéni celek se zemédélskymi stavbami.

Zahradni chatka - stavba o vyméfe do 50 m?, s vyskou do 5 m a s max. jednim nadzemnim
podlazim. Stavba mliZze obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni 1 vytapéni, mize slouzit
k uskladnéni vypéstkli ze zahrad a k uskladnéni techniky pro obhospodatfovani zahrad. Nesmi
slouzit k bydleni, k ustajeni nebo chovu zvifat.

Vyskova hladina - stanovuje vysku ptipustnych staveb a je definovana u vétSiny ploch jako max.
jedno (dvé...) nadzemni podlazi s podkrovim.

Nadzemni podlazi - je podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji vétsi Casti vyse nez 0,8 m pod
nejvysSim bodem pfilehlého terénu v pasu Sirokém 3 m po obvodu stavby. VySka jednoho
nadzemniho podlazi je odvozena ze staveb béznych rodinnych domt - ptedpoklad cca 3 az 3,5 m.
Podkrovi - je pfistupny prostor mezi stropem posledniho nadzemniho podlazi a stfesni konstrukci
sklonité stfechy urceny k ucelovému vyuziti. Maximalni vyska podkrovi po hieben stfechy je cca 5
az 6 m, coz je odvozeno z rozmért a sklonu stiech béznych rodinnych domii.

Zastavénost stavebnich pozemkii - stanovuje intenzitu vyuZiti ploch smiSenych obytnych SB a
smiSenych obytnych centradlnich SC. Procento zastavénosti je odvozeno z intenzity stavajici
zastavby v obci. Do procenta zastavénosti stavebnich pozemku se zapocitavaji vSechny zastavéné
plochy vsech staveb na pozemku - dle definice §2, odst. 7) stavebniho zakona. To znamend, ze do
procenta zastavénosti se zapocitavaji pouze stavby, které jsou zapsany v katastru nemovitosti jako
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Dalsi stavby, které odpovidaji definici dle §2, odst. 3)
stavebniho zdkona, ale nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, se do procenta zastavénosti
nezapocitavaji - napt. zpevnéné plochy, chodniky, pergoly, bazény apod. Procento zastavénosti plati
pro vSechny stavebni pozemky v obci. Pokud se z jiz zastavéného pozemku oddéli pozemek novy,
pak musi procento zastavénosti splilovat piivodni zastavény pozemek i nové oddéleny pozemek.

Pro vS§echny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti plati:

- Navrhované vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je podminéno omezenimi vyplyvajicimi
z nutnosti respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich ptedpisti a spravnich rozhodnuti
a z feSeni uzemniho planu.

- Vodni plochy a toky mohou byt souc¢ésti vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- Dosavadni zptsob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkam vyuziti,
je mozny, pokud nenarusuje vetejné z4jmy.

- Vyroba energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaickych elektraren - je pfipustnd ve vSech
ploch4ach s rozdilnym zplsobem vyuZziti uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.
Ptipustna je vystavba menSich systém, jejichz vykon se pohybuje v fadech jednotek az desitek
kWp. Systémy mohou byt budovany v plochidch smiSenych vyrobnich VS na plochach nebo
objektech zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch. V ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti mohou byt systémy budovdny jen na stfechach objekti zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

- Oploceni pozemkii musi byt ve vSech plochdch umistovéano v takové vzdalenosti od vetejnych
komunikaci, aby nebyla znemoznéna udrzba komunikaci, bezpecny prijezd po komunikacich a
aby bylo ve vefejném prostoru "mezi ploty" umoznéno vedenti siti technické infrastruktury.

- Vystavba v plochach smiSenych obytnych SB a smisenych obytnych centralnich SC musi vzdy
zacit stavbou hlavni.

- Na celém tzemi obce je nepfipustné umistovani mobilnich domil a mobilheimil pokud nespliuji
parametry dle vyhlaSky €. 268/2009 Sb. o technickych poZzadavcich na stavby, maringotek a
unimobunék, pokud nejsou soucasti zafizeni staveniSté. Nepifipustné jsou stavebni Upravy
obytnych mobilnich staveb na stavby trvalé¢ho bydleni.
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- Stavby, zafizeni a jind opatfeni pfipustna v plochdch nezastavéného tizemi NS, NL, NP se v téchto
plochach mohou umistovat pouze pokud nebudou naruSovat krajinny raz a neoslabi ekologické
funkce uzemi.

- Stavby v plochach zasahujicich do sesuvnych tizemi nebo svahovych nestabilit jsou podminéné
pfipustné. V téchto plochdch musi byt veSkera vystavba individudlné posouzena, zejména z
hlediska zakladani staveb, musi byt prokédzana ochrana staveb pied ucinky sesuvti.

- Stavby v plochach zasahujicich do zdplavovych uzemi jsou podminéné piipustné. V téchto
plochach je vystavba mozna az po realizaci protipovodiovych opatieni podél vodnich tokii nebo
az po provedeni takovych opatfeni, kterd zabezpeci stavby pied vznikem piipadnych Skod pfi
povodnich.

- Stavby v plochach zasahujicich do ochrannych péasem silnic a Zeleznice jsou podminéné piipustné.
V téchto plochach musi byt u staveb a zatfizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, prokazdno neptfekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

SB - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zafizeni souvisejicich s

bydlenim ¢i bydleni podmitiujicich a terénnich tprav

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- plochy vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- plochy a stavby obc¢anského vybaveni, které jsou slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni

- stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch ptipustného obcanského vybaveni
a bezprostfedné¢ s nimi souviseji

- détska hiisté, maloplosna hiiste

- parkovisté pro osobni automobily

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky a stavby vyrobnich sluzeb, drobné¢ vyroby a drobné zeméd¢lské vyroby (napt. chov
hospodafskych zvifat v malém) vcetné staveb a zatfizeni, které jsou nutné k jejich uZzivani, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, a které slouzi pfedevSim obyvatelim zde bydlicim,
pouze pokud jejich negativni vlivy nepiekro¢i pozemek vlastnika vyroby

Vyuziti nepripustné:

- stavby a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfevladajicim, dopliujicim a pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim a které by snizovaly kvalitu prostiedi — pfedevSim plochy
pramyslové a zemédélské vyroby, skladi, plochy boxovych garazi apod.

- zfizovani samostatnych zahrad

- pozemky staveb a zafizeni hibitovl a velkoploSnych hiist

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim, v lokalit¢ Doubrava - Dédina mezi
zastavitelnymi plochami Z1/11 a Z1/18 max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

- stavby pro obanské vybaveni nepiekro¢i zastavénou plochu 600 m*

- zastavénost stavebnich pozemki bude max. 20%

- v lokalit¢ Doubrava - Dédina mezi zastavitelnymi plochami Z1/11 a Z1/18 je nutné respektovat
stavebni ¢aru ve vzdalenosti min. 3m od hranice s vefejnym prostranstvim

SC - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE CENTRALNI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich tprav
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- plochy a stavby obcanského vybaveni, které jsou slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné¢ staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim ¢i bydleni podmifiujicich a terénnich Gprav

- plochy vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch ptipustného ob&anského vybaveni
a bezprostfedné s nimi souviseji

- détska hiiste, maloplos$na hfiste

- parkovisté pro osobni automobily

- dopravni a technicka infrastruktura

- v ploSe SC1 pozemky staveb a zatizeni pro zeméd¢€lskou vyrobu a chov hospodaiskych zvitat ve
velkém

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfevladajicim, dopliujicim a pifipustnym a
které by snizovaly kvalitu prostiedi — pfedev§im plochy vyroby, skladi, apod.

- zfizovéani samostatnych zahrad

- pozemky staveb a zatizeni hibitovi a velkoploSnych hiist’

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim

- jednotlivé samostatné stojici stavby bytovych domli nesmi obsahovat vice nez 8 bytl

- stavby pro ob&anské vybaveni nepiekro¢i zastavénou plochu 600 m?

- zastaveénost stavebnich pozemki bude max. 30%

RZ - PLOCHY REKREACE - ZAHRADY, ZAHRADKOVE OSADY

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- pozemky samostatnych zahrad vcetné staveb zahradnich chatek

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- dalsi stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani zahrad a bezprostiedné s nimi souviseji

- plochy vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- détska hiiste, maloplos$na hfisté

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a ptevladajicim, dopliiujicim a pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim — piedev§im plochy primyslové a zemé&délské vyroby, skladi,
bydleni apod.

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby obcanského vybaveni kromé hibitovi

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- stavby a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch ob¢anského vybaveni a bezprostiedné s nimi
souviseji

- plochy a stavby tématickych a zabavnich parkt

- plochy vetejnych prostranstvi véetné vetfejné zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

- parkovisté pro osobni automobily

- stavby a zafizeni sbérnych dvora

Vyuziti podminéné pripustné:

14



- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven ob¢anského vybaveni

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a prevladajicim, dopliujicim a ptipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim — piedevs§im plochy primyslové a zeméd¢€lské vyroby, plochy
boxovych garazi apod.

Podminky prostorového usporadani:

- vy$kova hladina max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- maloplo$na a velkoplo$na hfisté a sportoviste

- stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- dalsi stavby a zatizeni, které ptfimo souviseji s hlavni funkci plochy — napt. klubovny, stravovaci ,
ubytovaci a socidlni zafizeni, sklady sezonniho vybaveni apod.

- plochy vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

- parkovisté pro osobni automobily

Vyuziti podminéné pripustné:

- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce zatizeni

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim a pfevladajicim, dopliiujicim a pfipustnym,
podminéné pfipustnym vyuzitim — pfedev§im plochy vyroby, skladl, boxovych gardzi apod.

- jakékoli stavby mimo zastavéné a zastavitelné plochy

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina max. dv€ nadzemni podlaZzi s podkrovim

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV
Hlavni a prevladajici vyuziti:

- vefejné pohiebiste

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- stavby a Cinnosti, které bezprostfedné souviseji s pohibivanim
- cirkevni stavby a zatizeni

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které by mohly narusit hlavni a pfevladajici vyuZiti a pfimo s nim nesouviseji
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- vozidlové komunikace, pési komunikace, plochy pro pési a cyklistické stezky

- vetfejna zelen

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- parkovisté pro osobni automobily

- stavby a mobiliaf vhodny pro vefejna prostranstvi

- détska hristé

- technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které omezuji nebo znemoziuji hlavni a ptevladajici, dopliujici
a pfipustné vyuziti ploch
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Podminky prostorového usporadani

- vyskova hladina max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

- vefejnd prostranstvi, vyznacend v hlavnim vykresu jako plochy zmén, budou spliiovat alesponl
minimdlni parametry pozemki vefejnych prostranstvi obsahujici pozemni komunikace uvedené v
kapitole d)6.

PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI] - ZELENE

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy vefejné zelené vEetné mobiliafe a prvkl drobné architektury

- p&si komunikace a plochy pro pési, cyklistické stezky

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- stavby a zafizeni vhodné nebo nezbytné pro provoz parki a jejich uzivani

- détska hiiste, maloplos$na hfisté

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které omezuji nebo znemoziuji hlavni a ptevladajici, dopliujici
a pfipustné vyuziti ploch - pfedevsim bydleni, vyroba, parkovani a gardZovani automobilt apod.

Podminky prostorového usporadani

- vyskova hladina max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

VS - PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby pro vyrobu a skladovani, femesla, vyrobni sluzby

- plochy a stavby obcanského vybaveni s vyjimkou hibitovl a velkoplosnych hiist

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- plochy vetejnych prostranstvi

- obcanské vybaveni komerc¢niho typu souvisejici s provozem, napi. podnikové prodejny

- stavby a zafizeni které jsou nutné k uzivani ploch obfanského vybaveni, vyroby a skladovani a
bezprostiedné s nimi souviseji

- parkovisté pro osobni a ndkladni automobily, boxové garaze

- doprovodna a ochranna zeleit

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny prichod cyklistickych stezek, pésich komunikaci

- stavby a zafizeni solarnich elektraren

Vyuziti podminéné pripustné:

- stavby pro bydleni pouze pro majitele nebo spravce provozoven ob¢anského vybaveni a vyroby

Vyuziti nepripustné:

- stavby rodinnych domil

- plochy a stavby pro zemédélskou zivocisnou vyrobu — chov hospodaiskych zvitat

- stavby, zafizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prostfedi blizké obytné zastavby

- stavby a ¢innosti, které by znemoziiovaly hlavni a pfevladajici, dopliujici a pfipustné, podminéné
piipustné vyuziti

- stavby, zafizeni nebo €innosti, jejichZ negativni U€inky na zivotni prostiedi by piekracovaly limity
stanoven¢ prisluSnymi pravnimi ptfedpisy nad ptipustnou miru

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim, v ploSe pfestavby P1 max. pét
nadzemni podlazi s podkrovim

VZ - PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY
Hlavni a prevladajici vyuziti:
- plochy a stavby pro zemédé€lskou vyrobu a chov hospodatskych zvifat ve velkém
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- plochy a stavby pro vyrobu a skladovani, femesla, vyrobni sluzby

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- plochy vetejnych prostranstvi

- obCanské vybaveni komer¢niho typu souvisejici s provozem, napt. podnikové prodejny, jizdarna

- stavby a zafizeni které jsou nutné k uzivani ploch vyroby a skladovani, zemédélské vyroby a
bezprostfedné s nimi souviseji

- parkovisté pro osobni a nédkladni automobily, boxové gardze

- doprovodna a ochranna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny prichod cyklistickych stezek, pésich komunikaci

Vyuziti podminéné pripustné:

- stavby pro bydleni pouze pro majitele nebo spravce provozoven vyroby

Vyuziti nepripustné:

- stavby rodinnych domi

- stavby, zafizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prostiedi blizké obytné zastavby

- stavby a Cinnosti, které by znemoznovaly hlavni a pievladajici, dopliujici a pfipustné, podminéné
piipustné vyuziti

- stavby, zatizeni nebo Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi by ptekracovaly limity
stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani:

- vy$kova hladina max. dv€ nadzemni podlazi s podkrovim

D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy a stavby silnic

- plochy a stavby zelezni¢ni vlecky

- plochy autobusovych obratist’

- parkovisté pro osobni a ndkladni automobily

- plochy vetejnych prostranstvi

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- prvky drobné architektury, mobilidf vefejnych prostranstvi

- komunikace pro pési, cyklistické stezky

- technicka infrastruktura

- doprovodna a izola¢ni zelent

Vyuziti nepripustné:

- stavby a Cinnosti, které pfimo nesouviseji s hlavnim a prevladajicim, dopliiujicim a pfipustnym
vyuzitim plochy

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina max. dv€ nadzemni podlazi s podkrovim

T - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Hlavni a prevladajici vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni sbérnych dvora, kompostaren

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- dopravni infrastruktura

- ochrannd a izola¢ni zeleni

- stavby a zafizeni nutné k provozu technické infrastruktury
Vyuziti nepripustné:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které pfimo nesouviseji s hlavni funkci plochy
Podminky prostorového usporadani:
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- nejsou stanoveny

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- hospodaiské vyuzivani zeme&délské plidy, rostlinnd vyroba

- hospodatské vyuzivani lesii

- rekreacni vyuZzivani krajiny, podpora krajinného razu, zeleii volné krajiny

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- zfizovani velkoplo$nych sadli a komeréniho péstovani rostlin véetné oploceni

- rekultivace zeméd¢€lské, lesnické a vodohospodarské

- zfizovani aleji a stromotadi, mezi a remizkd, rozptylené krajinné zelené

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, tézbu nerostt, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk, technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, odpoc¢inkova a vyhlidkova mista, v€etné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

- pozemky a stavby pro chov lesni zvéte a ptactva véetné oploceni

- nevefejnd dopravni infrastruktura - piijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, nevefejna technicka
infrastruktura - pfipojky siti technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

- oplocovani pozemki kromé ptipustnych

- zfizovéani samostatnych zahrad

- v nivach toki, v terénnich depresich a prudkych svazich zmény druhti pozemki na ornou piidu

- pozemKy staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim - predev§im
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ekologicka a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroju - voda, vitr, slunce, biomasa

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

NL - PLOCHY LESNI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- hospodatské vyuzivani lesii

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- rekultivace lesnické a vodohospodarské

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostii, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkd, technicka opatieni a
stavby, které¢ zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienické zafizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, v€etné staveb, které s
nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni

- pozemky a stavby pro chov lesni zvéte a ptactva vetné oploceni

- nevetejnad dopravni infrastruktura - ptijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, nevetejna technicka
infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury

Vyuziti nepripustné:

- oplocovani pozemkl kromé ptipustnych

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s ptevazujicim a pripustnym vyuZzitim - predevsim
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

- stavby, zafizeni a jiné opatifeni pro zeméed€lstvi, ekologické a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojii - voda, vitr, slunce, biomasa
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Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina max. jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

NP - PLOCHY PRIRODNI

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy biocenter a biokoridort izemniho systému ekologické stability — USES

Vyuziti dopliiujici a pFipustné:

- rekultivace lesnické a vodohospodarské

- nezbytné priichody dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu ptirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich diisledki, véetné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji vEetné oploceni

- v ploSe regiondlniho biocentra RBC 218 technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
odpocinkové a vyhlidkova mista, véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji

Vyuziti nepripustné:

- oplocovani pozemkl kromé ptipustnych

- zmény pozemkll na zemé&délskou pidu

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim, predevSim
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, agrofarmy apod.

- stavby, zafizeni a jin4 opatieni pro zeméd¢lstvi, té¢zbu nerosti, ekologické a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroju - voda, vitr, slunce, biomasa

- stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit priichodnost krajiny

- zfizovani obor pro chov zvéte

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

TN - PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni a prevladajici vyuziti:

- plochy, stavby a zatizeni pro t&zbu

- plochy odkalist’

Vyuziti dopliiujici a pripustné:

- rekultivace zeméedélské, lesnické a vodohospodarské
- doprovodna a izola¢ni zelent

- dopravni a technicka infrastruktura

Vyuziti nepripustné:

- stavby a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim a pfevladajicim, dopliujicim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Ke v§em dale uvedenym vefejné prospéSnym stavbam a opatfenim lze prava k pozemkim a
stavbam, potfebna pro jejich uskutecnéni odejmout nebo omezit.
Verejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury:
VD1 — ptelozka a rozsiteni silnice 111/47215
VD2 — ptelozka a rozsifeni mistni komunikace do lokality Na hranicich
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VD3 — mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy Z1
VD4 — mistni komunikace u hibitova

VD5 — mistni komunikace u zastavitelné plochy Z15

VD7 — ptelozka mistni komunikace u vodojemu

VD8 — cyklostezka podél pielozky silnice I111/47215

VD9 — mistni komunikace v lokalit¢ Dédina

VD10 - chodnik podél silnice 111/47215

Verejné prospésSné stavby technické infrastruktury:

VT1 — vodovodni fady v lokalité Na hranicich

VT4 — kanalizace v centralni ¢asti obce

VT8 — kabelové vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice v centralni ¢asti obce
VT10 — nadzemni vedeni VN 22 kV véetné trafostanice v lokalité Na hranicich
VTI12 — retencni ptikopy a dest'ova kanalizace v lokalité¢ Dédina

VT13 - kanalizace v lokalité Na hranicich

Vei'ejné prospésna opatieni — zaloZeni prvkil uzemniho systému ekologicke stability:
VUI - zaloZeni prvki regionalniho USES
VU2 — zaloZeni prvki lokalniho USES

Verejné prospéSna opatreni — sniZzovani ohroZeni v izemi povodnémi:
VP1 — protipovodiova opatieni na OISi a Karvinském potoku

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSiCH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vetejna prostranstvi, pro kterd lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Doubrava:
PP1 — vefejné prostranstvi - zelen v lokalit¢ U Starostky, p.c. 2557, 2855/4

i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Je vymezena uzemni rezerva R1 o vyméie 5,01ha pro plochu smisenou obytnou jihozapadné
od centra obce a Uzemni rezerva R2 o vyméfe 4,70ha pro plochu smiSenou obytnou v lokalit¢ U
Starostky.
Podminky pro provéieni budouciho vyuziti:
- provétit moznosti dopravni obsluhy
- provéfit moznosti napojeni na sité technické infrastruktury
- provéfit moznosti propojeni ploch se stavajici urbanistickou strukturou
- provéiit moznou intenzitu zastavéni
- posoudit kvalitu zeméd¢€lské plidy a kvalitu stdvajici zelené v misté rezervy

V plose Gizemni rezervy je nepfipustné takové vyuziti uzemi, které by znemoznovalo budouci
realizaci zaméru, pro ktery je rezerva vymezena.

20



j) VYMEZENI PLOCH VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
PROVERENI JEJICH VYUZITiI UZEMNI STUDI{

Pro umoznéni navrhovanych zmén v tzemi je nutno zpracovat uzemni studii pro plochu
ptestavby P1.

Studie pro plochu P1 navrhne moznosti optimalniho prostorového uspoiadani s ohledem na
terénni konfiguraci a limity vyuziti Gzemi, dale organizaci dopravni obsluhy, napojeni na sité
technické infrastruktury.

Termin pro zpracovani izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti je stanoven na 4 roky od vydani zmény ¢.1 tzemniho planu.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Doubrava, textova ast I.1. obsahuje:
21 stran textu, odstavce a) — 1)

Uzemni plan Doubrava, graficka ¢ast 1.2. obsahuje:

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - 1:5 000 — 4 listy

1.2.b) Hlavni vykres — urbanisticka koncepce - 1:5 000 — 4 listy

1.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury - 1:5 000 — 4 listy

1.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodarstvi - 1:5 000 — 4 listy

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji - 1:5 000 — 4 listy

1.2.f) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - 1:5 000 — 4 listy
Celkem graficka ¢ast izemniho planu Doubrava obsahuje 24 samostatnych listt.

1) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
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